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1. LOS MUNICIPIOS  DE LA COMARCA SIERRA DEL GUADARRAMA EN CCOO  
 

La comarca está formada por municipios que recorren del norte al sur  la Comunidad de Madrid 

en su vertiente oeste 

Es una comarca muy heterogénea y en su configuración encontramos tres sierras y una amplia 

área metropolitana en el oeste de la comunidad. El siguiente informe recoge información de los 

siguientes municipios, sabiendo que hay algunos más, en concreto, en la Sierra Norte, que están 

incluidos en el área de acción de CCOO. 

La zona cuenta con 7 municipios Metropolitanos 
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2. BREVE DESCRIPCIÓN DE LOS DIFERENTES SISTEMAS QUE COMPONEN EL 

ÁREA  ANALIZADA.  
La zona analizada y sus diferentes sierras y áreas, presentan en su conjunto un perfil muy 

complejo donde conviven situaciones muy diversas en forma de micro-cosmos social e incluso 

económico de características bien definidas. 

 Por ejemplo, los nuevos asentamientos, que se produjeron en años recientes,  se deben 

esencialmente a movimientos internos y presentan ubicaciones bien distintas a las tradicionales, y en 

el área estudiada, la comarca del Guadarrama tenemos que:  

V Hacia el oeste y en particular el noroeste, en que se produce un desarrollo de tipo suburbano, 

con urbanizaciones de primera vivienda (corona) y segunda vivienda (sierra central y 

municipios no metropolitanos del oeste cercano). 

V Hacia el norte (y noreste), redefiniendo los antiguos núcleos metropolitanos y favoreciendo la 

creación de otros, con importante avance en la zona de la actividad terciaria. 

V Aún pervive un alto porcentaje de municipios agrarios en el suroeste y en los extremos de la 

especie de triángulo equilátero (un poco aplastado desde el nordeste) que forma el mapa de la 

Comunidad. 

 

 

 

SIERRA CENTRAL  

Esta agrupación de municipios situados en la sierra central coincide esencialmente con lo que 

se ha denominado  "sierra rica".  

Las características de la zona son: 

¶ buenas condiciones paisajísticas, medioambientales y de servicios,  

¶ prevalece la vivienda secundaria de fin de semana de propietarios de alto nivel 

socioeconómico, que no residen en la zona sino en la capital,  

¶ una fuerte presencia relativa de extranjeros (mayoritariamente ocupados, o en 

desempleo y con empleo anterior  en el servicio doméstico o la construcción) 

¶ La actividad económica se centra claramente en el sector terciario, con muy poca 

implantación de la industria y de la agricultura (aunque persiste aún cierta presencia 

ganadera, en particular de ganado vacuno).  

¶ Frente a poblaciones muy jóvenes (particularmente en la corona metropolitana y sus 

ampliaciones) aparecen otras altamente envejecidas (zonas rurales alejadas de la 

capital) o en rápido envejecimiento (capital y sur cercano). 

¶ Hacia el oeste y en particular el noroeste, se produce un desarrollo de tipo suburbano, 

con urbanizaciones de primera vivienda (corona) y segunda vivienda (sierra central y 

municipios no metropolitanos del oeste cercano). 

 

 

 

SIERRA NORTE  

Según la tipología establecida, el conglomerado de municipios que se ubican en la sierra 

norte (también conocida como sierra pobre) se divide en dos grupos, más un tercero especial, que si 

bien presentan perfiles similares se diferencian significativamente en algún conjunto de variables.  

En general los grupos coinciden en el carácter rural y ganadero de montaña, en su situación 

geográfica en el norte, muy alejados de la capital y en que presentan una población muy escasa y 

envejecida.  

Este primer grupo lo forman aquellos municipios que, dentro del perfil general señalado, presentan 
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un tipo menos extremo.  

¶ se encuentran condicionados por sus características geográficas: están situados al 

norte de la Comunidad, en el Valle del Lozoya y la Sierra de Guadarrama, muy 

alejados de la capital (84 km. como media), ubicándose en enclaves bastante 

elevados, lo que les confiere un carácter de espacio rural de montaña (de tipo 

mediterráneo).  

¶ La población residente, que en su mayoría nació en la zona, está envejecida: abundan 

los mayores de 65 años (casi el 30% del total) frente a los menores de 19 años (que 

apenas superan el 10%), dándose una fuerte proporción de jubilados.  

En consecuencia aparecen tasas de nupcialidad y natalidad muy bajas, a lo que se 

suman saldos migratorios nulos o negativos en los últimos años, lo que provoca 

descensos o crecimientos despreciables en la población total y aumentos adicionales 

del nivel de envejecimiento. En estas condiciones no sorprende el alto porcentaje de 

personas que viven solas, así como tamaños de hogar muy pequeños.  

¶ La actividad económica de la zona es muy débil, destacando el sector primario 

(particularmente la ganadería) con casi inexistencia absoluta de industria.  

¶ La población asalariada es reducida (prevalece el autónomo agrario) y además sufre 

altas tasas de paro. Los niveles formativos son bajos (23% sin estudios y el 24% 

exclusivamente estudios primarios, frente a sólo el 6.6% de universitarios) y las rentas 

escasas.  

¶ Las viviendas son antiguas y de poco valor, con un alto porcentaje de ellas construidas 

antes de 1950 (más de la tercera parte), previas al estancamiento de los últimos años.  

¶ equipamientos también antiguos, escasos y con grandes carencias si bien la mitad son 

de uso secundario, en general propiedad de personas que han emigrado a otras zonas.  

En resumen, este grupo de municipios, que  tiene muy poco peso económico y demográfico 

en la región, continua perdiendo importancia relativa sin que se vislumbren cambios significativos a 

corto plazo. Sin embargo, la zona presenta las suficientes ventajas paisajísticas y naturales, como 

para que sea esperable un desarrollo turístico a medio plazo de cierta intensidad, centrado en 

actividades ecológicas y recreativas de fin de semana (en la línea de la sierra rica hace años) en torno 

al turismo rural y prácticas excursionistas y de montaña. La mejora de las comunicaciones y el 

transporte público puede ser un elemento determinante a este respecto.  

El segundo grupo de municipios de la sierra norte (o pobre) que, como se señala, presenta 

características comunes con el grupo anterior en muchos aspectos, aunque con un perfil más 

extremado.  

Se localiza en el vértice norte de la región, en este caso mayoritariamente al este de la N-I, a 

menor altitud que el grupo anterior y algo más cerca de la capital como promedio, aunque en general 

con peores comunicaciones.  

¶ Probablemente lo más llamativo de este grupo de municipios sea su bajísimo nivel de 

actividad económica: casi el 30% de la población de más de 16 años está jubilada, y 

en el resto se dan altas tasas de paro y eventualidad.  

¶ En estos municipios no hay industria ni servicios, pero tampoco existe demasiada 

actividad primaria; en realidad, casi no hay residentes: el tamaño medio es de 120 

habitantes, apenas sobrepasando los 300 habitantes el mayor de ellos.  

Este bajo porcentaje de población está muy envejecida: al importante volumen de 

personas de más de 65 años (30%), se añade la práctica inexistencia de niños y los 

preocupantes valores de indicadores demográficos como la natalidad, mortalidad, 

dependencia, etc., presentando saldos migratorios reducidos o incluso negativos en los 

últimos años, lo que produce mayores envejecimientos y declive demográfico 

extremo.  

¶ una situación socioeconómica baja, con grandes carencias de formación (36% de la 
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población sin estudios) y escasas rentas.  

Estas características tan acusadas explican las pobres condiciones de las viviendas 

(solamente el 40% dispone de calefacción, a pesar de ser una zona muy fría en 

invierno, un escaso 72% goza de agua caliente y casi un 20% no dispone de baño), si 

bien son viviendas secundarias en más de la mitad de los casos.  

¶ Parece que la única fuente de riqueza que se vislumbra a medio plazo es un turismo 

rural ecológico que respete los valiosos espacios naturales existentes. Sin embargo, la 

situación de este grupo es menos prometedora que la del anterior, por problemas de 

accesibilidad y distancia a los ejes de desarrollo. A corto plazo no se esperan grandes 

cambios.  

Estos resultados ponen de manifiesto la importante diversidad en la especialización espacial 

de la Comunidad de Madrid y permiten vislumbrar las principales líneas de análisis para el 

establecimiento de tipologías municipales más adecuadas.  

Las características de la zona son: 

V El perfil es más bien agrario y rural  

V fuerte presencia de segundas viviendas  

V La población residente, algo envejecida, presenta un nivel socioeconómico medio o medio 

bajo.  

 

AREA METROPOLITANA  

 En esta zona es donde se han detectado los mayores cambios en los últimos años. El proceso 

de intenso crecimiento y cambio social y del uso del espacio se inició en Pozuelo de Alarcón en los 

60, y continuó de forma explosiva en los 70 y 80 particularmente en los municipios de Las Rozas y 

Majadahonda.  

Boadilla del Monte, Villanueva de la Cañada y Torrelodones han sido los últimos en incorporarse al 

proceso en los 90. En este corto espacio de tiempo la zona ha pasado de ser rural, de recreo y de fin 

de semana, a ser la expansión metropolitana suburbana.  

¶ presentan como media la mayor renta de la Comunidad, casi el 30% tienen estudios 

superiores y los que trabajan se clasifican como directivos y profesionales en más de 

un 60% y están en situación laboral estable.  

¶ Beneficiados por un entorno privilegiado en cuanto a naturaleza y "status" social, 

cercanía a la capital y buenas comunicaciones, la zona pasó de caracterizarse por 

pequeños núcleos de segunda vivienda a ser zona preferente de residencia habitual.  

¶ El crecimiento futuro de alguno de estos municipios empieza a estar condicionado por 

fenómenos de saturación.  

¶ El nivel socioeconómico de las áreas más saturadas ha ido cambiando con la llegada 

de amplias capas de clase media que, a medio plazo, modificarán sensiblemente el 

perfil general de la zona.   

 

SIERRA SUR 

Esta zona se ubica en el vértice suroeste de la Comunidad de Madrid y lugares adyacentes de 

la sierra, en lo que se denomina sierra sur o extremo suroccidental.  

¶ Se caracteriza principalmente por un relativo aislamiento histórico en relación con la 

capital y con los grandes ejes de comunicación, lo que ha condicionado su desarrollo 

económico y demográfico.  

¶ La actividad económica de la zona es débil como consecuencia del escaso peso del 

sector industrial y del de servicios, configurándose como el principal sector en 

términos relativos de ocupación el de la construcción; la agricultura tampoco es 

especialmente relevante. Sin embargo, cuenta con un desarrollo turístico 



 

 

8 

tradicionalmente centrado en torno al Pantano de San Juan, que se refleja en la 

importancia del número de viviendas secundarias y, sobre todo, en los múltiples 

accesos por carretera a la zona que se producen los fines de semana, generalmente de 

personas de clase popular que no se alojan en la zona.  

¶ La población residente en estos municipios está algo envejecida y presenta perfiles de 

formación bajos (más del 26% sin estudios), predominando la clase obrera con baja 

actividad y altos porcentajes de paro (26%); consecuentemente, la renta per cápita es 

escasa y las viviendas presentan malos equipamientos (todavía un porcentaje 

significativo permanece sin baño y sin agua caliente). 

  

La suma de estos factores configura una zona rural comparativamente deprimida y estancada 

frente a su entorno. 

Desde siempre la comunidad de Madrid ha sido una región de fuertes contrastes, ya en los 

años de crecimiento y desarrollo económico las cifras no dejaban de ser una mera ilusión estadística, 

pues la realidad social, tal como la percibe y sufre una parte de la población, es negativa. Nuestro 

territorio acoge una gran variedad de zonas  

En su conjunto, el área analizada registra comportamientos demográficos positivos, con incremento 

poblacional. 
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3. EVOLUCIÓN DE LA POBLACIÓN EN LA COMARCA DEL GUADADRRAMA  
 

 La comunidad de Madrid registró un incremento de la población de 416.871 personas entre 

2007 y 2012. 

 El conjunto de la comarca aumentó en 64.323 nuevos habitantes, este crecimiento se concentra 

fundamentalmente en el Área metropolitana ya que 35.919, el 56% del crecimiento poblacional se 

concentra en la Zona metropolitana. 

Sin embargo, hay municipios no metropolitanos que han visto crecimientos relativos más 

importantes que en los municipios que conforman el Área metropolitana, a excepción de Collado 

Villalba. 

En general la mayoría de los municipios de la zona siguen crecimientos porcentuales en el 

periodo 2007-2012 muy superiores a la media regional y, considerando el valor medio de la comarca, 

los municipios que han crecido por encima del 7% han sido los siguientes: 

 

 

Si consideramos las diferentes sierras y el Área metropolitana el dato demográfico nos 

muestra que en la SIERRA CENTRAL , Manzanares el Real es el municipio con mayor crecimiento 

un 15% seguido por El Boalo con un 13%, Villanueva del Pardillo con un 12% y Collado Mediano 

con un 10% de variación de la población. 

En el lado opuesto y con menores niveles de crecimiento de la población se encuentran 

Cercedilla,  Los Molinos, El Escorial y Cenicientos, con carecimientos que se sitúan entre 0 y 2%. 

Frente al 2% de El Escorial esta el 7% de crecimiento de la población de San Lorenzo de El Escorial. 

Y, por otro lado, Valdemorillo y Alpedrete también registran crecimientos importantes con un 
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8% y 9% respectivamente. 

 

 

 

Los municipios analizados de LA SIERRA NORTE  registran fuertes extremos de variación 

de la población situándose en esta zona los dos municipios de la COMARCA DEL GUADARRAMA 

que  

han perdido población: Buitrago de Lozoya y Rascafría con un -2% y -5% respectivamente. 

Por otro lado, están también los municipios que más han visto crecer su población, como 

Venturada con un crecimiento del 18% y Navalafuente con un 17% de incremento de su población, y 

Lozoyuela-Navas  Sieteiglesias con un 12%. 

Los crecimientos poblacionales son, en general superiores a la media de la comarca. 
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La SIERRA SUR, a excepción de Cadalso de los Vidrios y Zarzalejo con crecimientos muy 

moderados, el resto concentra crecimientos importantes Colmenar del Arroyo, Fresnedillas de la 

Oliva y Navalagamella se sitúan en una variación de la población del 16%, y un 11%. 

 

 

SIERRA SUR 
 

  Cadalso de los Vidrios 1% 

Colmenar del Arroyo 16% 

Fresnedilla de la Oliva 14% 

Navalagamella 11% 

Navas del Rey 8% 

Pelayos de la Presa 6% 

Robledo de Chavela 8% 

San Martín de Valdeiglesias 6% 

Santa María de la Alameda 6% 

Zarzalejo 3% 

 

 

 

 

 

El ÁREA ME TROPOLITANA , a excepción de Collado Villalba que entre 2007 y 2012 crece un 

13%, el resto de municipios-y en valores relativos- registran crecimientos positivos importantes 

opero mucho más moderados que en muchas zonas y municipios no metropolitanos. 

 

 

 

 

 

 

Si bien deben ser considerados con atención los crecimientos de todos y cada uno de los 

municipios que configuran el Área metropolita de la COMARCA y sobre todo, porque el periodo 

analizado es el que se sitúa en plena crisis económica 

Además, la dimensión demográfica está en relación con las necesidades de servicios en el 

municipio. 
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3.1. INDICADORES DE POBLACIÓN  
 

Se muestran a continuación tres indicadores sociales
1
 que reflejan tres elementos esenciales 

sobre la población residente en cada zona y municipio, y a la vez es un indicador estadístico sobre las 

necesidades sociales en las que se puede encontrar el área analizada. 

Se ha ordenado de mayor a menor cada uno de ellos, por lo que se puede visualizar una parte de 

situación en cada municipio. 

Así, observamos que, tomando como referencia la media regional, en la que el grado de 

juventud de la población tiene un valor medio del 15,40% y el grado de envejecimiento del 15,01%, 

encontramos municipios que superan esta media en ambos indicadores 

 

 

 

 

 

                                                 
1

 
 Grado de juventud de menores de 15 años: Porcentaje de la población comprendida entre 0 y 14 años y la población total. La población utilizada 

es a 1 de enero. Grado de envejecimiento de 65 y más años: Porcentaje de la población de 65 y más años y la  

 población total. La población utilizada es a 1 de enero. Proporción de dependencia: Es el resultado de dividir la población menor de 15 años más 
la población mayor de 64 años, y la población de 15 a 64 años. La población utilizada es a 1 de enero.  
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Si observamos las sierras vemos en el cuadro precedente, los indicadores demográficos expresan 

que: 

V El grado de juventudes un dato importante en el Oeste Metropolitano, la Sierra Central 

V El grado de envejecimiento en la Sierra Sur.  

La proporción de dependencia en la Sierra Sur la más alta de toda la comunidad de Madrid, y , si 

se excluye el municipio de Madrid, encontramos que esta situación afecta también a la Sierra 

Norte y la Sierra Central. 
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4. EL DESEMPLEO EN LA COMARCA  
 

El paro registrado de los municipios de la Comarca, se concentran especialmente en el Área 

metropolitana-algo más de la mitad - y en determinados municipios de la Sierra Central. 

Los rasgos generales que definen la situación de desempleo de la Comarca corresponden a varios 

perfiles, en función de la zona analizada y en función, por supuesto de las tasas de paro. 

V Las mujeres tienen una presencia importante entre los desempleados, cerca de la mitad 

del desempleo de la comarca son mujeres 

V En número absoluto de parados vemos que se concentra en El Área, la sierra central y 

la Sierra Sur 

V El tramo de edad del desempleo se concentra en los mayores de 25 años, por lo que en 

él se recoge una parte importante de jóvenes entre 25 y 30 años  

V El desempleo entre los que han trabajado anteriormente se concentra en las 

actividades más relacionadas con la vivienda y la segunda residencia y con las 

actividades del comercio, restaurantes bares y cafeterías, en definitiva con  

V actividades relacionadas también con el turismo  (véase la sierra central, por ejemplo). 
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V En cuanto a los valores relacionados con la Comunidad de Madrid, el 8% del 

desempleo agrario se concentra en la comarca, también el 8% del desempleo del 

sector servicios está en la comarca; el 7% del sector de la construcción y el 5% de los 

desempleados son empleo anterior y el 4% del sector industrial. 

V En la distribución del desempleo entre sectores económicos - de los trabajadores que 

han desempeñado anteriormente algún trabajo remunerado - resalta la importancia del 


